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چارچوب كلي فرايند مطالعات
گام اول : انتخاب سايت و تهيه نقشه پايه و تدوين گزارش اوليه از مشخصات سايت
2 جلسه
گام دوم : بررسي هاي كلي در مقياس شهر و در سطح زمين آماده سازي

2 جلسه

گام سوم : نيازسنجي كاربريها و تدوين ايده هاي اصلي طراحي


3 جلسه

گام چهارم : تهيه طرح آماده سازي (  پلان حجمی، واحد همسايگي)

  3 جلسه

گام پنجم : برنامه ريزي اجرايي و مديريت طرح آماده سازي


2 جلسه

گام اول : انتخاب سايت و تدوين گزارش اوليه از مشخصات سايت به همراه نقشه پايه


_ شناسايي يك محدوده فاقد هرگونه كاربري (زمين آزاد) در حاشيه شهر و يا داخل محدوده شهري (مساحت بين 5 تا 10 هكتار)
ـ تهيه نقشه پايه مقياس 500/1 يا 1000/1 با مشخصات زير :

ـ نقاط ارتفاعي

ـ خطوط تراز

ـ ساير عوارض كالبدي ـ محيطي

ـ تدوين يك گزارش مستند اوليه از ويژگيهاي موجود سايت و محيط پيراموني

ـ وضعيت از نظر ارتباط با شبكه هاي اصلي

ـ وضعيت از نوع پوشش و عوارض طبيعي

ـ وضعيت از نوع وجود تاسيسات

ـ وضعيت از نوع استقرار با شهر و محلات

خروجي :

ـ ارائه يك نقشه پايه با ذكر تمامي عوارض طبيعي ـ احداثي

ـ ارائه يك گزارش مستند تصويري ـ توصيف از وضع موجود سايت براساس مشخصات اصلي
گام دوم : بررسي هاي كلي در مقياس شهر و در مقياس محدوده آماده سازي


مطالعات محيطي :

ـ وضعيت عناصر طبيعي : دما، بارش، تابش آفتاب، باد (خصوصاً بادهاي مزاحم)

ـ وضعيت عناصر محيطي : مشخصات خاك، زمين (land form)، وضعيت شيب، پوشش گياهي موجود، نحوه دفع آبهاي سطحي

مطالعات اقتصادي :

ـ پيش بيني و برآورد وضعيت اقتصادي ساكنان آتي (مديران، كارگران و...)

ـ قشر بندي اجتماعي ـ اقتصادي ساكنان برحسب شغل و وضعيت درآمد (گروههاي با درآمد بالا، متوسط، پايين)
ـ بررسي و برآورد قدرت خريد اقتصادي ساكنان

مطالعات جمعيتي ـ اجتماعي

ـ ميزان جمعيت ساكن و تركيب سني ، جنسي

ـ بعد خانوار

ـ تمايلات و گرايشهاي اجتماعي در زمينه الگوي مسكن و فضاي شهري (درونگرا ـ برونگرا)

ضوابط و مقررات مرتبط و همجواري ها :

ـ ضوابط طرح تفصيلي در زمينه تراكم، ابعاد تفكيك اراضي، عرض معابر، سطوح كاربري هاي خدماتي و...

ـ ضوابط خاص آماده سازي ( مثل مسكن مهر و... )
ـ مشخصات واحدهاي همجوار موجود و مرتبط با سايت

ـ سيما و منظر از نظر فرم، مصالح ساختماني، وضعيت ساخت (نماي ساختمانها)

ـ كاربريهاي خدماتي مجاور (خدمات مقياس ناحيه و فراتر)
ـ زير ساختها : شبكه هاي دسترسي شبكه آب، برق، گاز و...

خروجي :

تهيه يك گزارش مستند به همراه نقشه ها و جداول مرتبط به تفكيك حوزه هاي اصلي محيطي، اقتصادي ـ اجتماعي، ضوابط و مقررات مرتبط و الگوي ساخت و ساز در نواحي همجوار

گام سوم : نيازسنجي كاربرها و تدوين ايده هاي اصلي طراحي (concept Design)

الف ـ نيازسنجي و برنامه ريزي كمي :
ـ تهيه جدول كاربري اراضي آتي به تفكيك :
ـ مسكوني : ميزان و تعداد واحد مسكوني مورد نياز

ـ خدمات عمومي : مراكز آموزشي، درماني، بهداشتي، تفريحي و...

ـ زيرساختي : ميزان آب، برق و ساير تاسيسات مورد نياز

ب ـ ايده هاي طراحي
ـ نحوه پيوند زمين آماده سازي با محدوده همجوار از نظر الگوي استقرار و...

ـ طراحي ايده هاي اصلي نحوه استفاده از زمين در زمينه فرم، سيما، منظر، توده و احجام

ـ ارائه ايده هاي اصلي طراحي در زمينه :

شبكه معابر : سازماندهي فضايي (مجموعه اي، خطي، شعاعي، شطرنجي)

فضاي باز : فضاي سبز (متمركز، متفرق)

فضاي بسته : تراكم و ساختمان هاي احداثي : الگوي بلندمرتبه، كوتاه مرتبه، ويلائي

ـ ارائه 3 آلترناتيو مختلف و ارزيابي آنها جهت انتخاب الگوي مناسب

خروجي گام سوم :

ـ جدول سطح و سرانه هاي مورد نياز به تفكيك كاربريهاي اصلي و پشتيبان

ـ ارائه 3 الگوي مختلف طراحي و ارزيابي و انتخاب الگوي بهينه قابل استقرار

گام چهارم : تهيه طرح آماده سازي

الف ـ پلان حجمی وترکيب عناصراصلی
ـ تعيين رابطه توده وفضا درمقياس طرح آماده سازی 

-بلوک بندی وتعيين رابطه بين آنها

-نحوه چيدمان عناصر اصلی    
ـ تعداد طبقات

ـ سطح اشغال واحد

ـ بررسي و آناليز انواع حالت هاي استقرار

ب ـ واحد همسايگي

ـ بررسي نحوه تركيب واحدهاي مسكوني با يكديگر (احجام، خط آسمان و...)
ـ بررسي نحوه تركيب واحدهاي مسكوني با خدمات مورد نياز

ـ بررسي نحوه تركيب واحدهاي مسكوني با شبكه معابر (پياده ـ سواره)

ج ـ طرح آماده سازي

ارائه حداقل 3 گزينه مختلف طرح آماده سازي و ارزيابي و انتخاب گزينه مناسب (با توجه به معيارهاي ارزيابي) و تركيب طرح شامل سكونت، خدمات و زيرساختهاي مورد نياز
خروجي :
ارائه حداقل 3 گزينه و انتخاب گزينه مناسب طرح آماده سازي با توجه به الگوی احجام،، واحد همسايگي و تركيب آن با كاربريهاي مورد نياز

ـ ارائه يك پرسپكتيو اگزونومتريك از طرح نهايي منتخب

گام پنجم : برنامه ريزي اجرايي و مديريت طرح آماده سازي

ـ برآورد هزينه هاي اجرايي طرح آماده سازي شامل تسطيح زمين، تراس بندي، احداث واحدهاي مسكوني، واحدهاي خدماتي و...

ـ نحوه تامين مصالح مورد نياز (مصالح اصلي شن و ماسه، سيمان، آجر و...)

ـ بررسي و ارائه نمونه هاي جزئيات اجرايي :

ـ نماهاي اصلي

ـ مقاطع عرضي شبكه راهها ـ ميزان پخ معابر

ـ كف سازي معابر پياده

ـ فضاهاي شهري (ميادين محله اي، و...)
ـ تقاطع هاي اصلي (خصوصاً غير همسطح در صورت وجود)

ـ ورودي اصلي سايت و چگونگي برخورد با آن

ـ مراكز خدماتي شاخص (مركز تجاري، و...)

ـ مبلمان شهري

خروجي :

ـ برآورد هزينه و نحوه اجراي طرح خصوصاً تامين مصالح مورد نياز

ـ ارائه نمونه هاي موردي از جزئيات اجرايي (شبكه راهها، نماي ساختمان، كف سازي، مراكز خدماتي و...)
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